Byggregler for Aspviks kolonitriddgirdsforening

Detta dokument dr godként av styrelsen och géiller f o m 2025-12-01



Sammanfattning av kommunens byggregler vid ny-, om- och tillbyggnad.

2007 gjordes en ny detaljplan for Aspvik. Allt som var byggt fore den planen godkandes av
kommunen. Oavsett om det var "fel méatt och storlek”. Tilldgg till detaljplanen gjordes vad
géller Kappsick, Lekstuga, Vixthus.

Nuvarande byggregler for koloniomradet &r inskrivna i kommunens detaljplan frén 2007.
Detta dr vad som géller.

Huvudbyggnad och forrad.

e Huvudbyggnaden pa kolonilotten fir vara maximalt 32 kvm, utvindigt matt, inklusive
inbyggd veranda och/eller skdrmtak.

o Fasad ska vara slit, stdende eller liggande panel.

e Tak ska vara av tegel, mork papp eller imitationer av dess.

e Huvudbyggnad ska ha sadeltak med 22-35 graders lutning (se bild sid 5).

e Byggnad ska placeras minst 2 meter fran tomtgréns.

e Hogsta byggnadshojd dr 3 meter fran mark till takfot (se bild sid 5).

e Hogst en véning. Ingen kéllare. Vind far ej inredas.

o Forradet far vara maximalt 4 kvm, utviandigt matt. Hogsta byggnadshdjd ar 2,7 meter
fran mark till takfot.

Gor sa hdr vid nybyggnad av kolonistuga:

1. Sok bygglov hos kommunen.
2. Lé&mna kopia av beviljat bygglov till styrelsen.
3. Avvakta styrelsens tillstand att starta bygget.

Gor sd hdr vid tillbyggnad av stuga eller flyttning-, ombyggnad-, nybyggnad av forrad:

1. Sok godkdnnande for bygget hos styrelsen.
2. Avvakta styrelsens tillstiand att starta bygget.

Kappsick, vixthus och lekstuga.

e Kappsick ska "héngas" pé forrddet. Maximalt yttermatt 4r 200x130 cm.

e Vixthus fir vara maximalt 10 kvm.

e Lekstuga far vara maximalt 2,4 kvm med 0,6 kvm altan. Maximala yttermatt for
stugan dr 200x120 cm och for altanen 120x50 cm. H6jd frén mark till taknock
maximalt 2,3 meter.

e Byggnad och kappséck ska placeras minst 2 meter fran tomtgréns.

Gor sd hdr vid ny-, om- eller tillbyggnad eller flyttning av kappsdck, véixthus och lekstuga:

3. Sok godkénnande for bygget hos styrelsen.
4. Avvakta styrelsens tillstdnd att starta bygget



Kommentar till byggreglerna.

Foreningen har inga egna byggregler. Vi styrs helt av detaljplanen for omradet. Dessa dterges
pa foregaende sida.

Att befintliga stugor kan ha olika storlek beror pa att de &r byggda vid olika tidpunkter dé
byggreglerna var annorlunda. T ex s& godtogs stugor om 32 kvm forst i samband med
detaljplanen 2007, innan dess gillde 20 kvm.

Nar det géller anslutningen av kommunalt sommarvatten till tomtgréns &r det tillatet att gora
en anslutning vidare in pa tomten med slang.

Byggnader med fast tak forutom de som finns angivna pa sidan 2 (huvudbyggnad, forrad,
kappséck, lekstuga och vixthus) far ej uppforas.

Eftersom foreningen dger koloniomradet &r det styrelsen som bestimmer om Du far uppfora
en byggnad pé din tomt. Ett bygglov fran kommunen betyder att bygget i sitt utférande inte
strider mot kommunens regelverk. Det innebar inte tillstdnd att bygga pa foreningens mark.
Sadant tillstdnd kan endast ges av styrelsen. Dérfor maste styrelsen ge besked om starttillstdnd
innan du borjar bygga ett hus (motsvarande).

Att kringga eller ténja pa byggreglerna gagnar kanske den enskilde kolonisten men inte
foreningen i sin helhet eller Gvriga kolonister. Risken finns att myndigheterna kan agera pa ett
sadant sitt att det medfor negativa konsekvenser for oss alla. Det aligger darfor styrelsen att
tillse att byggnadsreglerna efterlevs. Det dr viktigt att du vid byggnation kontaktar styrelsen
innan du planerar att bygga, flytta eller riva en befintlig byggnad.

Sammanfattningsvis géller att manga atgérder som du vill gora kraver ett godkédnnande av
styrelsen innan de sitts igang. En del dtgirder kraver dessutom byggnadslov av Upplands-Bro
kommun. Detta &r specificerat i korthet pd foregdende sida. Eftersom vi lever néira inpa
varandra i ett koloniomrade kan det vara bra att diskutera igenom planerade fordndringar med
ndrmste granne.

Alla forindringar av byggnader kriver inte ett formellt tillstind, som t.ex.:

e Mala om eller byta férg pa ditt hus.

e Byte takmaterial om du anvénder dig av tegel, mork papp eller imitationer av dessa.

e Byte av skadade panelbridor.

e Bygga fristdende uteplats utan tak eller med 18stagbart tak av presenning
(motsvarande). Lostagbart tak far endast sitta uppe under sommarhalvéret, maste tas
ner under vinterhalvaret.

o Installation av solpanel med en yta mindre 4n 12 kvm och med en placering néra och i
en lutning som takfall eller vigg, d.v.s. solpanelen fér inte stora byggnadens utseende
eller form.

Om du ér oséker pad om bygglov eller tillstdnd behdvs sé kontakta styrelsen.



Utformning av vixthus:

Huvudédndamaélet med ett véxthus dr att det ska anvindas for odling direkt i jorden eller i
krukor och odlingslador. Konstruktionen bor anpassas direfter. Detta innebér att dtminstone
60 % av ytmaterialet bor besta av glas, kanalplast eller annat [jusgenomsléppligt material
enligt Kolonitradgardsférbundets rekommendationer.

Utformning av kappsick:

Att kappsicken ska hangas” pa forradet, far ej byggas pa huvudbyggnaden. Kappsécken far
inte utgdra ett gemensamt utrymme med forradet.

Att tinka pa vid ansokan om bygglov for huvudbyggnad hos kommunen.

Ansokan ldmnas till bygg- och miljéavdelningen i Upplands-Bro kommun. Kostnader f6r
bygglov finns angivna p4 kommunens hemsida. Ansokan ska bl.a. innehélla ritningar av
byggnaden och dess placering pé tomten med angivande av aktuella matt. Om Du &r osdker
pa om din ritning dr tillrickligt noggrann eller har andra fragor sa diskutera dessa med
kommunen innan handlingarna skickas in.

Nér Du far bygglovet skickar kommunen samtidigt en kopia till styrelsen. Du méste nu
avvakta styrelsens starttillstind innan bygget kan pabdrjas.

Observera att ansdkan om bygglov ocksa behdvs vid rivning av huvudbyggnad oavsett om en
nybyggnation ska ske eller e;j.

Niér bygget &r slutfort ska det anmélas till kommunen. Observera att bygget méaste vara
avslutat inom 5 ar fran det att bygglovet beviljats annars krivs ett fornyat bygglov. Informera
dérefter styrelsen om att bygget avslutats.

Regler for vedeldad kamin.
Installation av kamin krdver anmaélan till kommunen.
For kamin krévs:

e Sotarmaéstaren/installatoren ska godkdnna den tekniska 16sningen.
e Kopia av besiktningsintyget ska ldmnas till styrelsen innan eldning fir paborjas.
e Sotningsintyg ska ldmnas till styrelsen utan anmaning vart tredje ar.



Att tinka pa vid ansokan som enbart kriver styrelsens godkinnande (géller forrad,
kappsick, vixthus eller lekstuga och tillbyggnad av stuga).

Sok godkdnnande hos styrelsen. Ansokan ska innehalla en ritning pa byggnadens storlek
(yttermatt) och placering pa tomten. Denna ritning ska vara tydlig men kan vara av enklare
karaktir &n det som géller vid bygglov. Avvakta styrelsens starttillstdnd.

Regler for utformning och placering av staket och plank finns i féreningens ordningsregler.
Tala med din granne innan du bygger.

For all byggnation géller att avstdndet ska vara minst 2 meter till tomtgrdns. Om man avser att
bygga nérmare ska man inhdmta grannens skriftliga godkdnnande innan man anséker om
bygglov eller styrelsens godkdnnande.

Det ér viktigt i en kolonitrddgardsforening, dir vi lever néra inpd varandra, att vi soker
grannarnas godkénnande om vi tinker installera utrustning som kan stéra. Exempel ér
utrustningar som avger hoga eller kontinuerliga ljudnivéer som t.ex. virmepumpar eller rok
frén vedeldning med kamin.
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Figur 1. Forklarande skiss gdllande byggregler for huvudbyggnad.

Byggnadshdjden, som maximalt far vara 3000 mm till takfot, riknas fran markplan, d.v.s. den
medelnivd som marken har invid byggnaden (medelvirdet berdknat fran byggnadens fyra
horn). Plintar och grundstenar rdknas séledes in i byggnadshdjden.



